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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

S6: XKk /IQD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
DPONG THOT CHAP THUAN NHA PAU TU
(cdp lan dau: ngay 02: thing L. nim 2024)

UY BAN NHAN DAN TIiNH

Cén cir Ludt Té chire chinh quyén dia phiong ngay 19 thdng 6 ndam 2015,
Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cua Ludt Té chike Chinh phii va Ludt T 6 chikc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cdn cir Ludt Dau tw ngay 17 thdng 6 nam 2020,

Cdn cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26 thdng 3 ndm 2021 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Ludt Dau tu nam 2020;

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua B
Ké hoach va Pau tw quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau
tu tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nwde ngodi va xic tién dau tu.

Céin cir Thong bdo sé 50/TB-UBND ngay 11/3/2022 va Théng bdo s6 99/TB-
UBND ngay 27/4/2022 cua Uy ban nhdn dén tinh vé két lugn tai Phién hop Uy
ban nhdn dan tinh lan thit 7 - khéa X;

~ Can cir Cong van s6 3900/UBND-KT ngay 01/8/2023 ciia UBND tinh vé viéc
chap thudn nhdn chuyén nhwong quyén s dung dat nong nghiép dé thuc hién dy
dn phi nong nghiép cua Cong ty Co phdn Dia oc Beons;

Xét Bdo cdo s6 284/BC-SKHPT ngay 24/7/2024 ciia S¢ Ké hoach va Dau tu
tai vé viéc chd}) thudan chu truong dau tu do“ng thoi chd}) thudn nha dau tw Dy dn
Khu ddn cu Binh An Dong Tdy do Cong ty Cé phan Pia 6¢ Beons dé xudt;

Cén cir Thong bdo s6 273/TB-UBND ngay 02/8/2024 cuia Uy ban nhdn dén
tinh tai phién hop Uy ban nhadn dén tinh lan thit 67 - khéa X.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuin chi truong dau tu dong thoi voi chép thuin nha dau
tw voi noi dung nhw sau:

1. Nha dau tu:

Tén nha ddu tu: CONG TY CO PHAN DPIA OC BCONS; Gidy ching nhan
dang ky doanh nghiép s6 0314704166 do phong Ding ky kinh doanh - S& K€ hoach
va DAu tu Thanh phd Hb Chi Minh chimg nhan lan dau ngay 28 thang 10 ndm
2017, dang ky thay dbi 1an thtr 6 ngay 29 thang 8 nam 2023. Dia chi tru so chinh:
176/1-176/3 dudng Nguyén Vian Thuong, phuong 25, quan Binh Thanh, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Ngé Luu Binh; sinh ngay: 15 thang 02 nam
1984; quéc tich Viét Nam; Céan cudc cong dan sd 066084000193 do Cuc Canh Sé:[
Quan ly hanh chinh vé trat tu x4 hoi cép ngay 26/12/2021; dia chi truong tru va cho
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0 hién nay taj 606/32/8/5, Qudc 16 L3, phuong }Iiép Binh Phudc, quan Thu e,
Thanh pho H6 Chi Minh; chie vu: Tong Gidm doc.

2. Tén duw an: KHU DAN CU BINH AN DONG TAY.

3. Muc tiéu dv 4n: Dau tu xay dung nha & (dé ban, cho thué, cho thué mua.

4. Quy mo cua dy an:

- Dién tich dat du kién st dung: khoang 31.387,5m>.

- Quy m6 dan sd: khoang 3.900 ngudi.

- So bo co cau san pham nha &: 03 kh61 chung cu 29 tang véi khoang 1.940
can ho, 01 khoi thuong mai dich vy 36 tang ¢ cac dién tich thuong mai, dich vu

cong cong va 2 tang ham; mat do xay dung 40,79%; hé s6 sir dung dat toan khu
11,13 lan.

- Viéc danh quy dét phat trlen nha & xa hoi: Nha dau tu khong phai danh quy
dat 20% va c6 nghia vu nop t1en st dung dat cho toan bo dién tich dat cua du 4n
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh
50 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 da dugc sua ddi tai khoan 4 DPiéu 1 Nghj
dinh sb 49/2021/NB-CP ngay 01/4/2021 cta Chinh ph.

- So bd phuong an dau tu xay dung, quan ly ha tang do thi trong va ngoai
pham vi dy 4n: Nha dau tu c6 trach nhiém dau tu xay dung, quan ly ha tang do thi
trong va ngoai pham vi du 4n theo ding quy hoach chi tiét da dugc co quan co
tham quyén phé duyét.

(Sq liéu cu thé quy mé du dn dwoc xdc dinh theo Quy hoach chi tiét dw dn
dwoc cap co tham quyén phé duyét theo quy dinh).

5. Von dau tw ciia dw an: 2.297.944.346.000 dong (Hai nghin hai tram chin
muoi bay ty, chin tram bén mueoi bon tridu, ba trdm bon muoi sdu nghin dong),
trong do:

- Vén gép dé thyc hién dy 4n 1a: 460.000.000.000 ddng, chiém ty 1& 20%
tong von dau tu;

- Vén huy dong: 1.837.944.346.000 déng, trong do:

+ Vén huy dong tir ngan hang: 604.538.884.000 dong.

+ Vén huy dong tir khach hang: 1.233.405.462.000 dong.

Gia tri, tién d9, ty 18 va phuong thiic gép vén:

Ty 1¢ | Phuong thirc | Tién dd

STT | Tén nha dautw | S6véngép (VNB) | o " | "o 8y 26p vén

Céng ty C6 phan o, s b3 hoan
01 Dia bc Beons | 460.000.000.000 | 100 | Tienmat s

6. Thoi han thye hién dy an: 50 nam (duoc tinh tir ngay nha dau tw duoc
cap vin ban chdp thudn chii truong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tw hodc
Gidy chimg nhdn dang ky dau tw. POi véi du dn dau tw dwoc Nha nude giao dat,
cho thué dat, chuyen muc dich sw dung dat thi thoi han hoat dong cuia dy dan duogc
tinh tir ngay nha dau tu dirgc quyet dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét
dinh chuyén muc dich sir dung dat).

7. Pia diém thwc hién dy an: Thira dat sd 2318, 2320, to ban d6 s6 39,
phuong Binh An, thanh phé Di An, tinh Binh Duong.
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8. Tién d thwc hién du an:

a) Tién do gop von va huy dong cac ngudn von:

- Vén gbp cuia nha dau tu: D4 hoan thanh (theo bdo cdo cua nha dau tw).

- Vén vay ngan hang va von huy dong tir khach hang: tir thang 08/2024 -
thang 05/2027 (chi dwoc huy dong von khi dap vng cdc diéu kién theo quy dinh
phdp ludt).

b) Tién do dau tu xay dung du an:

- Hoan thanh cac thi tuc dau tu dé khdi cong: tir thang 08/2024 - thang
12/2024.

- Khéi cong cong trinh: thang 12/2024.

- Xay dung cong trinh nha ¢: tir thang 12/2024 - thang 12/2026.

- Hoan thanh du 4n dua du an vao st dung/hoat dong: tir thang 12/2026 -
thang 05/2027.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién:

Trach nhiém cua co quan, td chire, ca nhan c6 lién quan trong viéc trién khai
thuc hién du an dau tu:

1. Trach nhiém, cac diéu kién rang budc ddi véi nha dau tu:

- Thyc hién thu tuc ky quy bao dam thuc hién du an theo quy dinh tai Diéu
43 Luat Bau tu nam 2020.

- Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phép, chinh xéc, trung thure ve
viéc cung cap tai liéu chimg minh nang lyc tai chinh, xac dinh sb liéu tong von
dAu tu, hidu qua dy 4n, hd so nguon goc dAt va cac sb lidu tai D& xuét du an dau tu
theo quy dinh Piéu 6 Nghi dinh s0 31/2021/Nb-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh
phu. Chiu trach nhiém toan dién vé viéc dam bao nang luc gop von chu sO hiru,
kha nang huy dong vén theo ding quy dinh phap luat, dam bao viéc trién khai
thuc hién dy an theo dung tién do.

- Khi thyc hi¢n thu tyc theo quy dinh phap luat ve xdy dyng, co trach nhiém
tinh toan tong murc dAu tu trén co s¢ don gia, suat von dau tu dam bao phu hop véi
thoi gian trién khai thuc hién du 4n va cac quy dinh phap luat vé xay dung.

- C6 trach nhiém lién hé So Tai nguyén va Moi trudng, SO Tai chinh, Cuc
thué tinh dé dugc hudng dan thuc hién nghia vu tai chinh d6i v6i toan bd khu dat
thuc hién du an.

- Lap ho so dé nghi cap Gidy phép moéi truong cho du 4n va gui vé S& Tai
nguyén va Moi truong dé tham dinh, cap phép theo quy dinh; ho so, trinh tu, thu
tuc, thoi gian theo quy dinh tai Diéu 42, Piéu 43 cua Luat Bao vé moi trudng nam
2020 va Dleu 29 Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022. Mau cua hd so
dé nghi cap Glay phép méi trudng duge quy dinh tai Phy lyc XI ban hanh kem
theo Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP.

- Lién h¢ cac co quan, don vi co lién quan dé thuc hién céc budc thoa thuan,
thong nhét phuong an thiét ké, thi cong c6 lién quan dén viéc d4u ndi giao thong;
théa thuan ddu ndi cdp dién, cap nudc, thoat nudc mua, nude thai sau khi dugc
chép thuan chu truong va trude khi 1ap, trinh phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500
cua du an.
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- Khi trlen khai 1ap quy hoach chi tiét va du 4n dau tu xdy dung, nha dau tu
phai dé xudt phuong én quy hoach, tinh toan, b tri dam bao cac cong trinh ha
tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi theo Quy chuan hién hanh (giao thong, cap nudc,
thoat nudc mua, PCCC cap dién, rac, vé sinh mdi trudng, chd dé xe, cdy xanh,
gido du, sinh hoat cong dong...) dam bao phuc vu cho du 4n trudc khi 1ap ho so
xin phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

- C6 trach nhiém xay dyng hoan chinh hé thdng ha tang k¥ thuat bén trong du
an, thuc hién dau ndi vao ha tang k¥ thuat chung cta khu vyc dam bao dong bo
theo ding quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét da duogc co quan co thim quyén
phé duyét va cac ndi dung d3 cam két véi co quan c6 tham quyen.

- Chi duogc phép t6 chirc huy dong v6n, md ban nha & hinh thanh trong tuong
lai khi déap tng day du cac diéu kién theo quy dinh clia phép luat vé nha &, kinh
doanh bét dong san.

- C6 trach nhiém trién khai thuc hién céc bude tiép theo dung theo quy dinh
vé du an dau tu x4y dung nha & theo cac quy dinh phap luét ve dau tu, dat dai, moi
truong, xay dung, nha &, do thi, quy hoach, kinh doanh bat dong san, phong chay
chira chay...

- Chju trach nhiém thuc hién ché do bao céo hoat dong dau tu theo quy dinh
tai Pidu 72, Luat Pau tu ndm 2020 va céc quy dinh phap luat vé dat dai, moi
truong, xay dung, nha &, do thi, quy hoach, kinh doanh bét dong san, phong chay
chira chay...

- Cung cép bién phap thi cong cho Truyén tai dién mién Pong 2 dé thoa
thuan bién phép an toan trude khi thi cong theo quy dinh cta Luét dién lyc hién
hanh. Trong qua trinh thuc hién dy 4n dam bao tuan thu theo ding quy dinh vé
khoang cach an toan phong dién va hanh lang an toan ludi dién cao ap theo quy
dinh cua Luat Dién luc hién hanh.

- Phéi hop véi don vi quan 1y van hanh duong day Truyén tai dién mién
Pong 2 dé thuc hién cac bién phap an toan cho tuyén duong day trong qué trinh
thi cong du an trong va gan hanh lang an toan ludi dién, cling nhu khi dua du an
vao vén hanh, khong dé xay ra tai nan dién va su ¢ dudng day do vi pham khoang
cach an toan dién.

2. Uy ban nhén dan thanh pho Di An:

- Ra soat, phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 dam bao dong bd cac cap do
quy hoach, ke hoach: quy hoach str dung dat, quy hoach d6 thi, phat trién nha &;
quy md dan s, mat do xay dung, ty I¢ cay xanh trong du an va dam bao céc chi
tiéu quy hoach vé ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat,.. theo quy dinh hién hanh.
Hudng dan nha dau tu viée thuc hién cac thoa thuan d4u ndi, thuc hién cac cong
trinh va hé thong ha tang ky thuat theo ding quy hoach chi tiét da duogc phé duyét
nham dam bao viéc két néi hé thong ha tang k¥ thuat cua du an, tranh gay qua tai
[én hé thong ha tang k¥ thuat cua khu vuec. T6 chire tlep nhan cac cong trinh ha
tang ky thuat, ha tang x4 hoi do nha dAu tu ban giao (néu co).

- Theo d&i, kiém tra tién d trién khai thyc hién dy 4an, kiém tra viéc quan ly
hoat dong dau tu xay dung tai khu vuc _thue hién du an, kip thoi xt ly vi pham
(néu co) hodc kién nghi cap c6 thAm quyén xir 1y theo quy dinh.

3. Sé Tai nguyén va Moi truong:
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- Chiu trach nhiém viéc Cong ty dép tmg diéu kién giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh phap luat vé dat dai. Thuc hién
cac thu tuc giao dat cho thué dét, cho phep chuyén muc dich sir dung dat theo quy
dinh phép luat vé dat dai. Huéng dan, kiém tra, giam sat viéc su dung dat, thuc
hién cac thi tuc vé méi trudng cta dy 4n theo ding quy dinh phép luat.

- Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan thuc hién chirc niang quan ly nha
nudc lién quan dén du 4n theo quy dinh phép luat vé dat dai, moi truong.

4. S& Xay dung:

- Chu tri, huéng dan nha déu tu thuc hién cac thu tuc dau tu xay dung gha &
theo cac quy dinh phap luat vé nha o, xdy dung, do thi. Kiém tra, gidm sat)
thyc hién cac thu tyc néu trén cua nha dau tu theo ding quy dinh phap luat.
trach nhiém vé su phi hop cta du 4n véi cac ndi dung vé nha &, xay du’ng,
doanh bat dong san theo quy dinh.

- Chu tri, ph01 hop véi cac don vi lién quan thyuc hién chirc ndng quan ly nha
nudce lién quan dén du 4n dau tu xay dung nha &, kinh doanh bét dong san, quan ly
dau tu phat trién do thi theo quy dinh.

5. S¢ Giao thﬁng Van tai:

Hudng dan, kiém tra, giam sat viéc xay dung, thuc hién phuong én dau n01
giao thong cua dy 4n theo quy dinh dam bao quy mé du an phu hop voi ha tang
giao thong cua khu vuc, tranh gdy qué tai hé thong ha ting g1ao thong xung quanh
du 4n. Huéng dan nha dau tu thuc hién danh gia tic dong giao thong theo quy
dinh (néu c9).

6. S& Ké hoach va Dau tu:

Huéng dan nha dau tu thuc hién thi tuc ky quy bao dam thyc hién du an theo
quy dinh tai Didu 43, Luat Pau tu ndm 2020; diéu chinh chép thuan chu truong
dau tu (neu c6) theo quy dinh. Giam sat, danh gid cac n¢i dung quy dinh tai van
ban chap thuan chu truong dau tu theo chirc ning, tham quyén theo quy dinh phap
luat vé dau tu.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh:

1. Thoi d1em c6 hiéu luc cua quyét dinh chép thuan chu truong dau tu: Ké tir
ngay ky quyét dmh chap thuan chu truong dong thdi chap thuan nha dau tu.

2. Cong ty c¢d phan Pia ¢ Beons, S& Ké hoach va Pau tu, S& Tai nguyén va
Méi truong, S¢ Xay dung, S& Giao thong Van tai, So Tai chinh, Uy ban nhén dén
thanh ph6 Di An va cac don vi ¢6 lién quan c6 trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh

nay.
3. Quyét dinh nay duoc cap cho Cong ty c¢b phin Pia 6¢ Beons va hai ban
duogc luu tai S& Ké hoach va Pau tu va Uy ban nhan dan tinh Binh Duong.)

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- CT va cac PCT; : i

- Nhu trén;

- S&:KHDT, TC,TNMT,XD,GTVT;
- Cong an tinh, B CHQS tinh;

- Cuc Thué;

- UBND tp Di An;

- LDVP,Km,Tao,TH;

-Luu VT. % A
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